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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; Bursa ili, Gemlik iigesi, Hamidiyekoy
Mahallesi, Koyici Mevkii, 130 Ada, 152 Nolu Parseli kapsamaktadir. Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’nin 16.09.2021 Tarih ve 1448 Sayili Karari ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda; s6z konusu parselin 763,02 m?’si “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” olarak
planlanmigtir.

130 Ada 152 Nolu Parsel maliki st 6lgek plan karari dogrultusunda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinin yapiimasini talep etmistir. Séz konusu talep Uzerine teknik
incelemelerde bulunularak Hamidiyekdy Mahallesi, Kdyi¢ci Mevkii, 130 Ada, 152 Nolu
Parsele 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

2.  PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlamaya konu alan; Bursa li sinirlari icerisinde yer almakta olup, Bursa Turkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bdlgesi'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip
bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilifer, Osmangazi, Yildirnm, Blytkorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli,
Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa Ili idari Boliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)
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Planlamaya konu alan; Bursa ili, Gemlik ilgesi kapsaminda kalmakta olup 130 Ada
152 Nolu Parsel Hamidiyekdy Mahallesi biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa
Kent Merkezi’'nin kuzeydogusunda konumlanmis olup Bursa Kent Merkezi'ne yaklasik
olarak 25 km uzakliktadir.

Sekil 2: Planlamaya Konu Alanin Uydu Gériintiisii

S Giatli

SYenikoy

& cFevzvye

Planlamaya konu Hamidiyekdy Mahallesi 130 Ada 152 Nolu Parsel Gemlik ilge
merkezinin yaklasik 11 kilometre guneydogusunda konumlanmistir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hamidiyekdy Mahallesi, Kéyici Mevkii, 130 Ada, 152 Nolu
Parsel; Hamidiye Mahalle merkezinde konumlanmis olup, Katirli Mahallesini Sukriye
Mahallesine baglayan yola cepheli konumdadir.

Sekil 3: Planlamaya Konu Alanin Konumu ve Yakin Cevresi
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Plan konu alanda bulunan Hamidiye Mahallesi
o 130 Ada 152 Nolu Parsel : 2.083,89 m?,
Buyuklugundedir.

Ancak Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanacak alan parselin 763,02
m?lik kismidir.

Gegmis donemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir
nifus barindirdigi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883
gayrimuslim olmak Uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti’nin son
donemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'’dan yogun olarak go¢ almig ve ildeki nufusun
cesitliligi artmigtir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da dnde giden ilde kentsel nufus
da hizla artmigtir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nufuslari ile kent nufusu
oraninda artig gortulmektedir.

Cumhuriyet doneminde Turkiye’de demografik donusumler agisindan Ug evreli bir
doénusum sureci gorilmektedir. 1923 — 1950 yillarini kapsayan 1. dénemde baris kosullari
ve ekonomik gelisme slreci gergevesinde yasam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki
iyilesmelere paralel olarak, ekonomik gelisme surecinde, ortalama yasam beklentisi
hissedilir dizeyde blyumektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen tarimsal isglcu
gereksiniminin kargilanmasi kaygisiyla; dogurganlik oranlarinda bir artis gézlenmektedir.

2. dénem 1955 — 1985 donemini kapsar. Bu dénem, dogurganhdin olumlulik
dizeylerindeki iyilesmeyi izlemeyerek artmasi sonucu, nufus artisinin en ylksek hiza eristigi
doénemdir.

Uglincti ddnemin 1985 sonrasi belirgin 6zelligi ise nifus artisinin nedenleri arasinda
dogurganlik disinda, basta Bulgaristan’dan gelen goce bagli olarak, go¢ olgusunun da
blyik etkilerinin hissedilmesidir. incelenen demografik siirecler arasinda Bursa'yi en fazla
ilgilendiren sure¢ kuskusuz gogle ilgili olanidir.

Marmara Bélgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa il'ine ait bilgiler;

° Nufus: 3.101.833 kisi
o Yizolgimi: 10.886 km?
o Tarkiye'de YlUzolgimu bakimindan sirasi: 27
. Nifus yogunlugu (km? / niifus): 280
Seklindedir. (TUIK)

Tablo 1:Bursa ili 2020 ilge Niifuslari

ILCELER NUFUS ILCE NUFUS ORANI %
OSMANGAZI 881.459 28,42

YILDIRIM 657.176 21,19

NILUFER 484.832 15,63

INEGOL 281.384 9,07

GEMLIK 115.404 3,72

MUDANYA 102.523 3,31

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
]|
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

MUSTAFAKEMALPASA | 101.820 3,28
GURSU 96.985 3,13
KARACABEY 84.666 2,73
ORHANGAZI 80.118 2,58
KESTEL 70.865 2,28
YENISEHIR 54.315 1,75
IZNIK 44.102 1,42
ORHANELI 19.055 0,61
KELES 11.499 0,37
BUYUKORHAN 9.485 0,31
HARMANCIK 6.145 0,20
TOPLAM 3.101.833 100,00

Bursa il'inin 2020 yili ilge nufuslari

ve oranlar (Tab

lo 1) incelendiginde; Gemlik

ilgesinin kent nufusu igerisinde % 3,7 orani ile besinci sirada yer almaktadir.

Bursa ili’'nin kuzeyinde yer alan Gemlik iigesi’ne ait bilgiler;

e Niifus: 115.404 kisi (2020)

. Yizolglmii: 376 km?
. Nifus Yogunlugu: 310,22 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2: Gemlik ilgesine Ait Mahalle Niifuslari (2020)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Esref Dinger Mahallesi 19.131 Kurtul Mahallesi 876
Dr. Ziya Kaya Mahallesi | 17.471 Blylkkumla Mahallesi 644
Hamidiye Mahallesi 15.646 Kiglkkumla Mahallesi 569
Cumbhuriyet Mahallesi 15.080 Karacaali Mahallesi 571
Osmaniye Mahallesi 6.565 Muratoba Mahallesi 446
Kumla Mahallesi 5.859 Yenikéy Mahallesi 464
Hisar Mahallesi 5.962 Sahinyurdu Mahallesi 423
Yeni Mahalle 4.641 Cihatli Mahallesi 769
Umurbey Mahallesi 3.639 Katirli Mahallesi 393
Kayhan Mahallesi 2.823 Narli Mahallesi 354
Enguricik Mahallesi 1.802 Haydariye Mahallesi 281
Orhaniye Mahallesi 1.720 Adliye Mahallesi 229
Balikpazari Mahallesi 1.758 Fevziye Mahallesi 186
Gengali Mahallesi 1.392 Hamidiyekoy Mahallesi 205
Ata Mahallesi 1.437 Sukriye Mahallesi 198
Kursunlu Mahallesi 1.388 Guvenli Mahallesi 187
Demirsubasi Mahallesi 1.242 Findicak Mahallesi 43
Halitpasa Mahallesi 970

Bursa, Turkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde o6zellikle tarim ve sanayi
sektorlerinde 6nemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun
bir sekilde goérilmekte ve 725 kirsal yerlesim alanindaki ntifusun % 90’1 gegimini tarimsal
faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 171’i tarimsal faaliyetlerde
bulunmazken, bu oran istanbul'da % 75, Turkiye ortalamasi ise % 14’tir. Bu bilgiler
gOstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve
istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler egemen

olmamaktadir.
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Gemlik ilge merkezinde oturan niifusun %80'i ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag,
sabun ticareti basta gelmektedir.

Gemlik'te tarim, oldukga gelismistir. En ¢ok zeytin Uretimi yapilir. Turkiye'nin en
lezzetli sofralik zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ustiin kaliteli elma, armut ve seftali Gretimi
de yapilmaktadir. Turkiye'nin ilk konserve fabrikasi Rifat Minare Koll. S$ti. kurulmasindan
dolayi konserveciligin gelismesine paralel olarak sebzecilik gelismistir. Yetistirilen sebzelerin
basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican, biber gelir

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. iicede
tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da dnemili bir gelir kaynagi olup, koérfez sularinda
her turll balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalati bayuk yer tutar. 1937 yilinda kurulan Simerbank
Suni ipek Fabrikasi ilgenin gelisiminde énemli rol oynamigtir. Sahil seridinde yer alan
Tlgsas (gubre ve kimyasal Urtnlerin Gretimi), Borusan (boru dretimi), Cimtas (sa¢ ve demir
uretimi), Borgelik (celik Uretimi), MKS (kimya sanayii) gibi cesitli fabrikalar Gemlik'teki
sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, diabas ve algi tagi
ihraci Gemlik ekonomisi icin dnemlidir. Ozellikle Diabas'in diinyada gikartildigi 2 merkezden
biridir. Fakat Suni ipek Fabrikasi kapatiimis. Bulundudu yere Asim Kocabiyik Meslek
Yiiksekokulu ve Uludag Universitesi Hukuk Fakiiltesi agilimistir.

Tarkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi
sinirlarinda bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tum Serbest Bolgeler igerisinde 2007 yili
itibariyle ticaret hacminde USD 1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir.
istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir istihdam hacmi ile ikinciligi elinde
bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve istihdamina katkisi
beklenildigi kadar olmasa da oldukg¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan |. derecede turistik hlviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu,
Kliguk Kumla, Buylk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel,
kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar
Vakfina ait Kitlphane ve Mize, ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi gekmektedir.

Planlama alani, akaryakit ve servis istasyonu alanindan olusmaktadir. Planlama
alaninin bitisiginde yerlesim alani bulundugundan ve bu alanda imar plani hazirlanirken
gerekli kentsel, teknik sosyal altyapi alani olugturulacaktir.

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) 'nda yer almaktadir. Marmara Bolgesi D-B dogrultulu sad yonlu bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
surdurmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle genelde ¢ekayir turinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu

8
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¢okintii havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar
yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge’ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin gunumuzde de etkinligini surdardugu
bilinmektedir. Gliney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari boyunca
olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gére Bursa ili, Deprem Bélgeleri Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bayindirlk ve iskan Bakanlhig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yarurlige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa lli I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlamaya konu Gemlik ilcesi, Hamidiyekdy Mahallesi, 130 Ada 152 Nolu Parselin
bulundugu alan Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi'nce 14.07.2020 tarihinde
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Goére “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’da kalmaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligii'nce 14.07.2020 tarihinde
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismi;
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AYHAN GUNDOGDU
Bursa ili, Gemlik ilgesi. Hamidiye Mah., H22A15C3B Pafta, 130 Ada, 152 Parsel

ALl OSMAN KARARAN

T

13. SONUC VE ONERILER

1. Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, Koyici Mevkii, 2083,89 m? yiizolctimli, H22A15C3B
Pafia 130 Ada 152 Parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planma ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmasina yonelik Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu olup, ‘“AYHAN GUNDOGDU'nun talebi

dogrultusunda bu rapor hazirlanmstir.

2. Inceleme alani; Onayh Bursa 2020 Yili 1/100000 Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesimler'
olarak planlanmustir.  Parselinin bir kismmin “Akaryakit ve Servis lIstasyonu Alani” olarak
planlanmasma yénelik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam yapilmasini talep etmistir. 86z konusu talep

dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant hazirlanmistir.
S6z konusu parsellerde konut amagh 2 kath yap1 ve 1 katli ahir bulunmaktadir.

3. Inceleme alaninda 14.04.2020 tarihinde arazi incelemeleri ve arazi ¢aligmalar1 kapsaminda sondaj
caligmast (SK) ve 01.04.2020 tarihinde sismik masw ve kinlma (S), mikrotremér (MT) Slgiimleri
yapilnustir. Arazi ¢alismalar kapsaminda; 2 adet 15,45m. derinliginde olmak iizere toplamda 30,90
m. sondaj ile 90 m. ag1limli 1 adet sismik kirilma-masw, 1 adet mikrotremér calismasi yapilmistir. Arazi

calismalari jeoloji mithendisi, jeofizik mithendisi ve arazi elemanlar tarafindan viiriitiilmiistiir.

4. Inceleme alaninda c@im oram %0-20 arasinda degismektedir. S6z konusu alanin en yiiksek rakimi

vaklagik 485,23 metre, en diisiik rakim ise 473,89 metre seviyesindedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir galismalarina gore alanm jeolojisini, zemin yiizeyinden
itibaren kuyu sonuna kadar Kayacikgaywr: Formasyonu’ na ait birimleri olugturmaktadir. Jeoloji

haritasinda ‘Tek’ sembolii ile gésterilmektedir.

6. Inceleme alaninda Kayacik¢ayir1 Formasyonu ( Tek ) 'na ait kohezyonlu birimlerde yapilan SPT
deneyi sonuglarina gére SPT 12 - R* arasindadir. Kohezyonlu zeminlerin SPT N30 dederine gore
smiflamasinda Killer ‘Kati — Cok Kat1 - Sert’ dir. Birimlerin Likit Limit (wr) degeri °43 — 53 *’ dur.
Bu verilere gére Zeminlerin sikisabiliriligi (Sowers, 1979) siniflamasinda ** Orta - Yiiksek Sikisabilir’®

oldugu goriilmiistiir. Birimlerin Plastisite indisi (wpy) degeri 22 - 29 dir. Bu verilere gore Kohezyonlu
zeminlerin plastisite siifina gore simiflamasinda (SOVER, 1979) * Orta *° smifinda oldugu
goriilmiistiir. Kohezyonlu birimlerin Relatif Kivam (Ic) degeri <0.58 — 1.08°* dir. Bu verilere gore

Relatif kivam simiflamasinda **Orta Kati - Cok Kati - Sert”” sinifinda oldugu goriilmiistiir.

Inceleme alamindan Kayacikgayiri Formasyonu ( Tek )™na ait birimlerden aliman zemin numuneleri
iizerinde yapilan su igerigi deneyi sonuglarina gére Su Igerigi degeri '21.1 — 33.4° arasinda oldugundan
zemin, ‘Az Ayrismis — Az Kuru® 6zelligindedir.

7. 01 Nisan 2020 tarihinde, inceleme bslgesinde yapilan jeolizik-sismik kirlma galismalarinda; jeofon
ara mesafeleri 7.5 m., grup dis1 alic1 uzakliklari 4.0 m. ve profil uzunluklari 90 m. segilerek ver alti

vapist incelenmistir,

ALi OSMAN KARAHAN ZEMIN ETUD ve TASARIM MUHENDISLIK HiZMETLERI
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8. Inceleme sahasinda Serim-1 noktasinda alman PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarinin

degerlendirilmesi sonucu iki katmanh yeralt: yapisi tespit edilmis ve yaklasik 30 m. derinden cevaplar

alinmistir.

Calisma sahasinda Serim-1 noktasinda vapilan jeofizik sismik kirilma &l¢iim sonucunda parselin

dogusunda 7,2 m. kalinhktaki az siki ozellikte, gozenekli(nemli), zayif yapida; agir giigte makine ile

kolay sdkiilebilir, kolay kazilabilir, sikismaya kargi az direngli ve orta derece yogunlukta ¢akilli kumlu

siltli kil birimlerinin parselin batisinda 7,1 m.ye kadar azaldig1 goriilmiistiir,

Formasyonda bu metrclerden itibaren inceleme derinligine kadar ise siki olmayan &zellikte,

gozenekli(suya doygun), saglam yapida; agir giicte makine ile ¢cok zor sokiilebilir, patlayiciyla

kazilabilir, sikigmaya karsi cok yiiksek direngli ve yiiksek yogunlukta killi kum birimlerine karsilik

gelen degerler bulunmustur.

- Inceleme sahasinda sismik kirilma Glgtimler sonucunda hesaplanan Zemin Hakim Titresim

Periyotlar 0.41 sn (Serim-1) olarak bulunmustur.
-Inceleme sahasinda hesaplanan Vs30 hizlan

(V530 ): 441 m/sn (Serim-1) olarak hesaplanmistir.

- Caligma sahasinda sismik kirilma hizlarma gore hesaplanan zemin biiyiitmesi 1,8 (Serim-1) olarak

hesaplanmistir,

Buna gére zeminin, deprem etkisini (granite oranla) 1,8 kat daha fazla biiyiitecegi anlasiimaktadir.

9. Inceleme sahasinda 01 Nisan 2020 tarihinde yapilan mikrotremdr életim sonucunda;

Zemin hakim titregim periyolari (T0): 0.406 sn

Zemin biiyiitme degeri ise (Zb): 1,74 ( Mikro-1) olarak bulunmustur.

Hesaplanan bu degerler dogrultusunda Spektral Biiyiitmeye gore tehlike diizeyi A (Diisiik) grupta

yer almaktadir. (Ansal ve Dig., 2001)
T4=0.406 sn icin TA ve TB degerleri;
Ta=0,27 sn vc Tg=0,60 sn olarak hesaplanmistr,

Buna gére; yapilacak yapilarin yapi oz periyodu ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ degerleri

hesaplanan zemin hakim titresim periyoduna gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay

deprem yiiklerinin olusturacag salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi

gerekmektedir.

10. Inceleme bolgesinde sismik kirilma ve mikrotremér 6lgiim sonuglarna gére hesaplanan zemin

biiyiitmeleri yukarida verilmistir. Buna gore zeminin, deprem etkisini (granite oranla) 1,74-1.8 kat daha

fazla biiyiitecegi anlasilmaktadir.

Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 1,8 ve iizerindeki degerlerinin yerlesime dnlemli alanlar

igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Bu agidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara

dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri buna gore gergeklestirilerck, depreme dayanikli yap

tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.

ALi OSMAN KARAHAN ZEMIN ETOD ve TASARIM MUHENDISLIK HiZMETLERI
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11. inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalara gére Zemin hakim titresim periyodu ZC’ yi temsil
etmektedir. ZC sinifina giren zemin tabakalar igin ydnetmelikte verilen ZC (Cok siki kum, cakil ve
sert kil tabakalan veya ayrismis, ¢ok ¢atlakl zayif kayalar) hizi; 360-760 m/s arahgindadir. Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanmali,
yapilacak yapilarin 6z periyodu ve Yap: periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplanan zemin
hakim titresim periyoduna gire secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda vatay deprem
yiiklerinin olusturacag salimm durumunda yer ile yapimin rezonansa gecmesinin engellenmesi

gerekmektedir.

Jeofizik galismalarina gére yerel zemin siufi ZC . sondaj ve laboratuvar verilerine gore yerel zemin

smifi ZD olarak degerlendirilmistir. Zemin etiid asamasmnda yerel zemin siifi yeniden detayl olarak

incclenmelidir. Ali O

12. inceleme alsaglgr'mda yapita Ha rda yer alti suyu Slgiimleri yapilmustir. Yapilan sondajlarda
bu alanlal‘da};éﬁ’fnetre seviyesinde yeralti suyuna rastlamlnustir. Parsel bazi zemin etiitlerde veralti
suyu ve sizintt sularin varligi aragtirnlmah, gerekli drenaj onlemleri alinmalidir. Mevsimsel kosullara ve
yagis rejimine bagli olarak bolgede yer alu ve yeriistii sularma bagh olumsuzluklarin meydana
gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlar1 yapilarak temel altina su sizmast dnlenmelidir. Parsel
bazinda yapilacak olan zemin ve temel ctiidii raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yap1 gevresinde

drenaj tedbirleri almmali ve temel altinda su yalitimi yapilmalidir.

13. Sondaj kuyulari boyunca, yeralt suyu seviyesi altinda kalan kohezyonlu birimlerin PI>%12
oldugundan bu birimlerde sivilasma potansiyeli tespit edilmemistir. Zemin etiid asamasinda tckrar

degerlendirilmelidir.

14. Calisma alaninda inceleme tarihinde kaya diismesi, heyelan gibi dogal afet olaylar
gozlemlenmemistir. Calisma sahasi i¢inde 7269 sayill Afet Yasasi ile yerlesim amagh yapilmis etiitlerle

yapilasmay1 kisitlayict bir karar bulunmamaktadir.
Yapilagma sirasinda olugacak sevler teknigine uygun istinat yapilar ile destcklenmelidir.

15. Yapilasmada; “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmeligi”> (Resmi gazete 18/03/2018 tarih

30364(Miikerrer) sayi) sartlarina uyulmalidir.

16. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik masw ve kirilma,
mikrotremdr dlgiimii diisey elektrik sondaj) calismalari, laboratuvar deneyleri, jeotcknik hesaplamalar ve

sonuglarna bagl olarak Yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir.

Inceleme alamnm literatiir taramalarina gore Kayacikcayiri formasyonunda kalmaktadir. Yapilan
sondajlarda ayrismus siltli kil ve kil birimlerine rastlanmistir. Inceleme alanmin egimi %0 - %20

arasinda degismektedir. Yapilan sondajlarda yeralt: suyu 4,50 metrede dlgiilmiistiir.

ALi OSMAN KARAHAN ZEMIN ETOD ve TASARIM MUHENDISLIK HiZMETLERI
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Buna gére s6z konusu alan 2 kategoride degerlendirilmistir.

1.Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, oturma agisindan Sorunlu Alanlar

olarak degerlendirilmistir.

12.1. Onlemli Alan 2.1 (().A-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikli Stabilite Sorunlu Alanlar:
Inceleme alaninda alt seviyelerde Eosen yash Kayacik¢ayiri Formasyonu (Tek) na ait birimler yer alir.

Caligilan sahada potansiyel nitelikli bir kayma harcketinin gézlenmemesine karsin topografik egim ve

¢ahgma alaminin yagis alan bir bolgede oldugu, asin yagish donemlerde zeminin suya doygun hale

gelebilecegi dikkate alindiginda, temel kazi sevinde kiitle hareketleri gelisebileceginden dolayi egimin

% 10 - % 20 arasinda oldugu kesimler yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan - 2.1 (0A-2.1);

Onlem Alinabilecek Nitelikli Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmesi uygun gériilmiistiir.

Yerlesime uygunluk haritalarimda O.A-2.1 sembolii ile tammmlanmistir,

Bu alanlarda;

¥ Yapilasma sirasinda kazilar sonucu olusacak gevler teknigine uygun istinat vapilariyla
desteklenmelidir.
v Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek viizey ve

yeralti sularinin uzaklastirilmasima ySnelik uygun drenaj sistemleri vapilmalidir.

v Yapilacak parsel bazli zemin etiidlerinde temel tipi, temel derinligi ile vap1 viiklerinin

tagittirilacagl seviyelerin miihendislik parametreleri (tasima giicii, oturma, farkl oturma, sisme, zemin

grubu, zemin smnifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi v.b.) ayrntili olarak

incelenmelidir. Degerlendirmeler sonucunda alinacak énlemler belirlenmelidir.

v Tim birimler igerisinde yanal ve diigey yonde heterojen bir yapiya gésterebileceginden yapi

temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali, yapi - zemin etkilesimine

uygun temel sistemi geligtirilmelidir. Yapilasmaya bagl zemin deformasyonlarma yanelik gerekli zemin

iyilegtirmeleri yapilmahdir. Yapi temelleri bitkisel toprak ve yapay dolguya oturtulmamahdir.

v Her tiirlii yapilasmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik "

hitkiimlerine uyulmalidir.

v Yiirtrlikte olan " Tiirkive Bina Deprem Y dnetmeligi " hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Vi Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bélgede yeristii sularma bagh

olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey drenajlari yapilarak temel altina su

sizdirmasi 6nlenmelidir.

v Bina temelleri ( farkli oturmalar 6nlemek igin ) mithendislik problemleri bulunmayan ayni

litolojik ve jeoteknik Gzellikte birimlere oturtulmalidir. Farkli litolojik ve jeoteknik ézellikte birimlere

oturtulmasi gerektigi durumlarda uygun projelendirme yapilmahidir.

v Alanda temel kazi derinligi, gevre yapilar, yol ve sevler dikkate alinarak alinacak énlemler

belirlenmelidir. Bu ¢alisma dogrultusunda kaz giivenligi icin gerckli onlemler alindiktan sonra kaziya

baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamaldir.

AL OSMAN KARAHAN ZEMIN ETUD ve TASARIM MUHENDISLIK HIZMETLERI
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v Kaz1 6ncesi yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir,
v Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gésterilmelidir. Farkli birimlere oturacak

temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Yapi temelleri {istteki ayrismis zon harfedilerek alttaki
saglam zemine oturtturulmah veya farkli oturmalari 6nlemek igin uygun temel sistemi se¢ilmelidir.

v Zemin etiid asamasinda temel tipi , derinligi ile yap viiklerinin tagittiracadi seviyelerin
miihendislik parametreleri ( tagima giicii , oturma, farkli oturma, sisme, yerel zemin sinifi, zemin hakim
titregim periyodu, zemin biiyiitmesi vb. ) ile stabilite durumu yapi tasarimina esas parsel bazh zemin
etiidleri ile ayrintil olarak incelenmeli, alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Yapilasmaya

bagli zemin deformasyonlarma yonelik gereklizemin iyilestiemeleri yapilmalidir.

12.2. Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, oturma acisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alani egiminin %0-10 oldugu, Kayacik¢ayiri Formasyonu (Tck)’na ait birimlerin sondaj ve
laboratuvar verilerine gére yapilan hesaplamalarda alinan zemin numunelerinin sisme derecesi orta-
yiksek oldugu goriilmektedir. Jeolojik birimler yanal ve diisey yonde farkliliklar gozlenebileceginden
parscl bazinda yapilacak zemin ctiitlerinde sisme &zellikleri detayh olarak yeniden incelenmelidir.
Yapilan sondajlarda Kayacikgayiri Formasyonu (Tek) ‘nun st sevivelerinde 0,40 metre kalinhiginda
bitkisel topraga rastlamlmistir. Yapilasma oncesi bitkisel topragin yayilim ve kalinhgn belirlenmeli,
yapi temelleri bitkisel topraga oturtulmamalidir. Oturma degeri; Miinferit temeller ve Radye jenaral
temeller icin elde edilen toplam oturma ve farkli oturma degerleri killerde kabul edilebilir oturma
simirlart igerisinde kalmaktadir. Bu birimlerin yanal ve diigey yonde farklilik gdstercbilecegi dikkate
alinarak bu alanlarda ani ve farkhi oturma gibi miihendislik problemlerinin meydana gelebilecegi
dustiniilmektedir. inceleme alaninin efiiminin %0 - %10 arasinda olan kesimler Yerlesime Uygunluk
yéniinden;  ““Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1" : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma
agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1
sembolii ile tanimlanmigtir.

Bu alanlarda:

v Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi orta-yiiksek olarak bulunmustur. Ancak jeolojik
birimler yanal ve diisey ydnde farkhiliklar gézlencbileceginden parsel bazindaki zemin etiitlerinde sisme-
oturma-farkli oturma gibi mithendislik problemleri detayli incelenmeli ve almacak &nlemler
belirlenmelidir.

v Her tirli yapilagmada " Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik "
hiikiimlerine uyulmalidir.

v Yiriirlikte olan " Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi " hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

v Yapilagmalarda gok iyi bir yiizey ve temel drenaj sistemi yapilarak yapi1 temellerinin yiizey, yer
altt ve sizinti sular ile etkilesiminin nlenmesi, ayrica yiizey, yer altt ve sizti sulart ortamdan

uzaklastirilmalidir.

ALI OSMAN KARAHAN ZEMIN ETUD ve TASARIM MUHENDISLIK HiZMETLERI
Adres: Aktarhiissam Mh. Fevzigakmak Cad. Degirmen Sk. Degirmen ishani No:9 Kat:1 D: 106 Osmangazi / BURSA 64
Tel: 0224 224 60 98 e-mail: aokarahan@hotmail.com
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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK IV!iIV!ARLIK il:l$AA'I:
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

% AYHAN GUNDOGDU
= °‘“‘f“é"“<‘<”" Bursa ili, Gemlik [lgesi, Hamidiye Mah., H22A15C3B Pafta, 130 Ada, 152 Parsel
v Yeralt suyu seviyesi altinda kalan kohezyonlu birimlerin PI>%12 oldugundan bu birimlerde

stvilagma potansiyeli tespit edilmemistir.

L2 Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve vapilasmay1 tchdit etmeyecek

sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari tarafindan korunmalidir.

% Sahada yapilmas: planlanacak her tiirli hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak
sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb. énlemlerle

sevler desteklenmelidir.

v Temellerin ayni birim iizerine oturtulmasina ézen gdsterilmelidir. Farkl birimlere oturacak
temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Saglam zemine oturtulmali veya farkli oturmalari Snlemek

i¢in uygun temel sistemi segilmelidir.

v Temel tipi, temel derinligi ile yapi vyiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin  miihendislik
parametreleri (tagima giicii, oturma, farkll oturma, sisme, zemin hakim titresim  periyodu, zemin
biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin ivilestirmeleri

yapilmalidir.

¥ Yapilan sondajlarda bu alanlarda 4,50 mectre seviyesinde yeralti suyuna rastlanilmistir.
Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagh olarak bolgede yer alti ve yeriistii sularinda statik
degisimler olabileceginden yer alti ve yiizey sularina baglh olumsuzluklarin meydana gelmemesi
agisindan temel ve yiizey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi onlenmelidir. Ayrica derin
kazilarda yer altr suyunun kimyasal ézellikleri ile yapi temellerine etkisi irdelenerek gerekli énlemler

alinmahdir.

v Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlart ve yap1 perivodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplari zemin hakim titresim peryoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
vatay deprem yiiklerinin olusturacagi salmim durumunda ver ile yapmin rezonansa ge¢mesinin

engellenmesi gerekmektedir.

v Yapilagmay: etkileyecek miihendislik sorunlarina yénelik alinacak tim @nlemler uzman
miihendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesinin kontroliinde yerine getirildikten

sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

v Parsel bazinda zemin etiit raporlan diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giicii degeri ve gerekli
tim zemin parametreleri ( oturma - farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biiyiitmesi, zemin hakim
litresim periyodu vb. ) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gére

gerekli 6nlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra vapilasmaya gidilmelidir.

4 Parsel bazi zemin etiitlerde yeralt suyu ve sizinti sularin varh@ arastirilmali, tespit edilmesi

halinde gerekli drenaj nlemleri alinmalidir.

ALi OSMAN KARAHAN ZEMIN ETUD ve' TASARIM MOHENDISLIK HiZMETLERI
Adres: Aktarhiissam Mh, Fevzigakmak Cad. Degirmen Sk. Degirmen Ighan No:9 Kat:1 D:106 Osmangazi / BURSA 65

Tel: 0224 224 60 98 e-mail: ackarahan@hotmail.com
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

AYHAN GUNDOGDU
I (Al . 4
ALl O3HAN KARAHAN Bursa ili, Gemlik ilgesi. Hamidiye Mah., H22A15C3B Pafta, 130 Ada, 152 Parsel

&
17. Inceleme alaminin dogusunda (~160m.) ve batisinda (~70m.) dercler bulunmaktadir. Planlama

oncesi ilgili kurumlardan (D.S.1., Buski) giincel gorils alinmali ve goriig dogrultusunda uygulama

vapilmahdir.
18, Iinceleme alaninda yapilan sondajlarda kil birimlerine rastlanmasindan dolayr Karstik boslukla
karsilagilmamigtir. Bu nedenle karstlasma beklenmemektedir. Ancak Zemin etliid asamasinda detayh

olarak tekrar incelenmelidir.

19. Bu rapor; Bursa ili, Gemlik [lgesi, Hamidiyc Mah. , H22A15C3B Pafta 130 Ada 152 Parsele ait
175000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planimin planlanmasina yonelik

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

Giiven ARSLAN .

Jeofizik ,wﬁhendisi Qﬂﬂgiﬁ\w KARAHAN

Ods ™7 [N6:3034 LAEL A Mo

OFIAK Wi iN ETODD B | Lnismis it G amen'k
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L* iNS. SAN. ye X1 -

tatari Cd. Korujucyylgh. No=32
1 377 09
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,\
b \/
\

i o

ALi OSMAN KARAHAN ZEMIN ETUD ve TASARIM MUHENDISLIK HIZMETLERI
Adres: Aktarhiissam Mh. Fevzigakmak Cad. Degirmen Sk. Degirmen Ishani No:9 Kat:1 D:106 Osmangazi / BURSA
Tel: 0224 224 60 98 ¢-mail: ackarahan@hotmail.com
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e — —
ILI BURSA
ILGESI GEMLIK
BELDE
KOY / MAH. HAMIDIYE MAH.
MEVKI KOY IGI
H22A15C3B
PAFTA . . .
( 1/5000 OLCEKLI H22A15C VE 1/1000 OLGEKLI H22A15C3B
HALIHAZIR PAFTALARI )
I ADA 130
PARSEL 152
PLAN/RAPOR 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000 OLCEKLT UYGULAMA
TURU OLGEGI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu muellif
mihendis/firmada oimak Uzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregdince, biro

ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

- KOM

S Ashi Gliga
N/ / -'ieo i M?{:?di
.71 2000 16112620

A

N1 002020
)

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmigtir.

Ry,
ONAY v
!::J'

i Cu

2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezi’'nin dogu kiyisi liman kentidir. Orhangazi-Yalova ve Mudanya
arasindadir: Bursa'nin 32 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmustur. 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi

uzerinde bulunmaktadir.
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

Bursa’'nin Gemlik Iigesi’nde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirliyorsa da Karadeniz
iklimine gegis sahasi manzarasi gosterir. Sicaklik +42,6°C ile -25,7°C arasinda seyreder.
Yagis ise, 456,2 mm ile 1217,4 mm arasindadir. Yilin ortalama 113 gunu yagish gecer.
GemliK'in topraklarinin ancak % 8'i ekime elverigli degildir. % 43’0 Zeytinliklerle % 44’0
tarlalar ve Ust daglik bolgeleri de igine alan yerlerde % 5’i ¢ayir ve meralarla kaplidir.
Zeytinlik saha oldukga genistir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Bursa llinin yery(izii sekilleri, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintli alanlari, yiiksek
olmayan daglar, yukseklikleri kimi yerde 100 metreye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda,
ovalarin pay! %17 dolayindadir.

Planlamaya konu Hamidiyekdy Mabhallesi, 130 Ada 152 Nolu Parselin egim orani
%0-20 arasinda degismektedir. S6z konusu alanin en yuksek rakimi yaklasik 485,23 metre,
en dusuk rakim ise 473,89 metre seviyesindedir.

Akaryakit ve Servis istasyonu amagli planlanan alanda ise edim orani %0-10
arasindadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu alanda bir adet 2 katli konut amagli bina ile bir adet ahir
bulunmaktadir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanacak alan ise bostur.

Fotograf 1. Planlama Alani Mevcut Durumu
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu Hamidiyekdy Mahallesi, 130 Ada 152 Nolu Parsel 6zel mulkiyet
olup, Ayhan Gundogdu adina kayitlidir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlamaya konu alan; Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesme Alani’nda
kalmaktadir.

Sekil 4: 1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Durumu

130 Ada 152 Parsel

2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlamaya konu alana ait 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu Gemlik ilgesi, Hamidiyekdy Mahallesi, 130 Ada 152 Nolu Parsele
ait Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 16.09.2021 Tarih ve 1448 Sayili Karari ile onayl
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir.

19

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 2528571 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
]|
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 16.09.2021 Tarih ve 1448 Sayili Karar ile
onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; s6z konusu parselin 763,02 m?si “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlamaya konu alana ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
3. PLAN

3.1. PLAN GEREKGESI

130 Ada 152 Nolu Parsel maliki, Gst dlgek plan karari dogrultusunda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinin yapilmasini talep etmistir.

S6z konusu talep lzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
Teknik incelemeler neticesinde;
- Sdz konusu parselin mevkiinin “Kdy ici” oldugu,

- Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi’nin 24.12.2015 Tarih ve 2400 Sayili Karari ile
130 Ada 152 Nolu Parselin de igerisinde yer aldigi Hamidiyekdy Mahallesinin kirsal
yerlesme ve gelisme alaninin onaylanmig oldugu,
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Sekil 6: Onayli Koy Yerlesik Alani Paftasi

BURSA ILI GEMLIK ILCESI HAMIDIYE MAHALLESI
KOY YERLESIK ALANI CIVARI VE PAFTASI

- Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisi’'nin 16.09.2021 Tarih ve 1448 Sayili Karari ile
onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda; s6z konusu parselin 763,02 m?si “Akaryakit ve

Servis istasyonu Alani” olarak planlandigindan,

- Parselin bulundugu yol giizergahinda Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninin

bulunmadigt,

- 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun Gegici 6. Maddesinin

“Gegici Madde 6 — (Ek:4/7/2019-7181/21 md.)

19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlari veya
arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdiqi tarihten 6nce belirlenen

onayli kby ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul

edilir.”

Seklinde oldugu,

- Bursa Valiligi-il Tarim ve Orman Muaduirltgi,

- Gemlik Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Mdurltgi,
- Bursa Bliyiiksehir Belediyesi-Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligu,
- Devlet Su isleri Genel Mudiirliigi 1. Bélge Miduirligi,

- Bursa Valiligi-Cevre ve Sehircilik il Midurliga,
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- Karayollari Genel Muaduarlugu 14. Bolge Mudurlaga,

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudurlugu,

- Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel MudirlGgda,

- M.S.B-Balikesir ingaat Emlak Bélge Baskanlig,

-  BOTAS-Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube Mudurlaga,

- Orman Genel Mudurltgu Bursa Orman Bolge Maduarlugu,

- Tarim ve Orman Bakanhgi Il. Bolge Mudurlagu,

- Il Afet ve Acil Durum Mudurliga,

- Bursa Valiligi-ll Kiltir ve Turizm Midarlaga,

- Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlugu,

- Aksa Dogalgaz Dagitim A.$. Genel Mudurligu (AKSAGAZ),

- Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanligi-Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlgi-Cevre Kontrol Sube Mudurlugu,

- Bursa Bulyuksehir Belediye Baskanhgi-Ulasim Dairesi Bagkanligi-Ulasim
Koordinasyonu Sube Mudurltgu,

llgili kurumlardan géruslerin alindigi,

- Planlamaya konu Gemlik Ilgesi, Hamidiyekdy Mahallesi, 130 Ada 152 Nolu Parselin
bulundugu alan Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi'nce 14.07.2020 tarihinde
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunun bulundugu,

Tespit olunmustur.

So6z konusu alana iligskin talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 130 Ada, 152 Nolu Parsele, parsel
malikinin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda;
- 130 Ada 152 Nolu Parsel “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak planlanmistir.

- Yapilasma kararlari ise Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
HukUmleri dogrultusunda Emsal E=0.20, Bina Yuksekligi Yengok=6.50 metre olarak
duzenlenmigtir.

- Yap! yaklasma mesafeleri ise karayolundan 25 metre ve komsu parsellerden ise
5’er metre olarak belirlenmigtir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Kararlan
Kullanimlar Alan (m?

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 763,02
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Sekil 7: 1/1000 Olgekli Plan Onerisi
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3.3. PLAN HUKUMLERI

1. Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

1.1. Akaryakit ve servis istasyonu, CNG otogaz istasyonu, LPG otogaz istasyonu,
hidrojen Uretim ve dolum istasyonu yapilabilir. Akaryakit ve Servis istasyonunu tamamlayici
uniteler ile karayoluna hizmet veren birimler yer alacaktir.

1.2. Sivilasmig Petrol Gazlari (LPG) ile calisan motorlu tasitlar i¢in ikmal
istasyonlarinin kurulug, denetim, emniyet ve ruhsatlandirma iglemlerine iliskin yonetmelik
hukdmlerine uyulacaktir.

1.3. 20.05.2007 gun ve 26527 Sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Akaryakit
istasyonlarinda Mecburi Standart Tebligi’'nde belirtilen; Akaryakit istasyonu insa edenlerin
Tark Standartlari Enstitistinden TSE Hizmet Yeterlilik Belgesi almalari mecburidir hikmtne
uyulacaktir.

1.4. TS 11939 “Sivilastiriimis Petrol Gazlari (LPG) ikmal istasyonu Karayolu Tasitlari
icin Emniyet Kurallar” hiikiimleri gecerlidir.

2. Uludag Elektrik Dagitim A.S$'nin goriastne uyulacaktir.

3. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirligi'nce 14.07.2020 tarihinde onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler bélimiinde yer alan hiikiimlere uyulacaktir.
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4. KURUM GORUSLERI

4.1. T.C.Bursa Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirligii
14.08.2020 Tarih ve E-45706566-805.02.02.02-2229142 Sayili Gorusu:

“Teknik elemanlarca dosyasinda ve ilgili Belediyelerden gériis sorulup, Gemlik
Belediye Baskanligr’'nin kurum gériigtinde taginmazin Koy Yerlesik Alaninda kaldigini
belirttigi,

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nca yapilacak islem
bulunmadigi,

Tasinmaz talebi ile ilgili Belediye tarafindan islem yapilmasi,”

Seklindedir.

4.2. Bursa Buyiuksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama Yatirm ve insaat
Dairesi Baskanhgi

25.12.2019 Tarih ve 13138482-730.10-25177 Sayili Gorusu:

“S6z konusu parsel ve cgevresinde bulunan altyapi hatlarina, faaliyet esnasinda
mevcut hatlara ve mevcut sulama tesislerine zarar veriimemesi kosuluyla bahse konu imar
plani degisikliginin yapiilmasinda Genel Mldlirliikge sakinca bulunmadigi,”

Seklindedir.

4.3. T.C. Tarnm ve Orman Bakanh§, Devlet Su isleri Genel
Mudurluagu 1. Bolge Mudurlugu

20.12.2019 Tarih ve 48376342-754-831877 Sayili Gorusu:

“Bahse konu parselin herhangi bir proje kapsaminda kalmadigi,

Ayrica bélgenin topografik yapisi nedeniyle yiizeysel sularin drenajina ydnelik
tedbirlerin alinmasi, gerek insaat gerekse isletme agsamasinda olusabilecek her tirli atigin
tabii zemin ile temasinin kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yénetmeliklere
uygun yéntemlerle bertaraf edilmesi, yeraltisuyu ve ylizeysel sularin kirlenmesini énleyici
tim tedbirlerin alinmasi, ‘Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi’, ‘legme Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik’ ile “Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik’ hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari
ve yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu
faaliyetin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerektigi,”

Seklindedir.
4.4. T.C.Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miadurliigii
22.01.2020 Tarih ve 17098436-252.99-E.4235 Sayili Gorusu:
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“Konu ile ilgili yapilan incelemede, belirtilen alanin Bakanligin SIT Alanlari Yénetim
Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelenmis oldugu, mevcut onayli dogal sit kaydinin
bulunmadiginin tespit edildigi,

CED ve Cevre lzinleri Sube Miidiirliigi’niin yazisinda °...yapilmasi planlanan
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani amach 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ¢alismalari
25.11.2014 Tarih ve 29186 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrtrliige giren Cevresel
Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi kapsaminda Sube Mddiirliigi’nce yapilacak herhangi bir
islem bulunmadigi, ancak plan degisikligi ile ilgili yapilacak olan calismalarla ilgili olarak,
2872 Sayili Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile bu Kanunlara bagli olarak c¢ikarilan/gikarilacak Ydnetmeliklerde belirlenen
esaslara uyulmasi gerektigi’ denildigi,

£

Imar ve Planlama Sube Miidiirliigii'niin yazisinda “...yapilan incelemeye gére s6z
konusu tasinmazlarin bulundugu alanlar 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Yénetmeligine gére kiyi
kenar cizgisi tespiti zorunlu alanlar igerisinde kalmadigi,”

Seklindedir.

19.12.2019 Tarih ve 84113134-755.01/E.344570 Sayili Gorusu:

“Bélge Mudiirliigince yapilan incelemede s6z konusu parselin mevcut veya
planlanan karayolu glizergahlari disinda oldugu,”

Seklindedir.

Gorusu:

“Yapilan inceleme neticesinde, Bursa lli, Gemlik ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 130 Ada
1562 Nolu Parselin bati cephesinden kadastro yoluna cephe kismi lizerinden Sirketlerine ait
34.5 kV'luk enerji nakil hatti gectigi, yatay ve dlisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
24246 sayili resmi gazetede yayimlanarak ydrdrllige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtimis olup, bu Yénetmelige gére
hareket edilmesi gerektigi,

S6z konusu galismada adi gegen ybénetmelik maddelerine gére hareket edilmesi,
mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller (izerine tesis ettiriimis olan irtifak haklari ve
direk yerlerinin korunarak séz konusu parsele Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani amagli
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani yapiimasinda Sirketleri agisindan bir sakinca bulunmadigi,”

Seklindedir.
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4.7. Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudirliigii 2. Bolge
Mudurlugu (Bursa) Tesis ve Kontrol Mudurlugu

12.12.2019 Tarih ve 57688532-045.01(045.01)-E.509590 Sayili Goérusu:

“S6z konusu parsel sinirlari dahilinden gegen Tegekklillerine ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadigi,”

Seklindedir.

4.8. T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Mudurlugu,
Balikesir ingsaat Emlak Bolge Baskanlhigi

26.02.2020 Tarih ve 73431282-754-E.140591 Sayil Gorusu:

“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri glvenlik bélgesi, askeri yasak bélge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanhgi harig) tespit edildigi,”

Seklindedir.

4.9. BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube
Mudurlagu
13.12.2019 Tarih ve 68948186-405.04.03-E.2165219/43117 Sayih Goérusu:

“Konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 Tarih ve 29050 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletimesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yénetmeligi'nin 7. ve 8. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlari ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tirlii yapilasmalar, imar
planlari ve altyapi gecislerinden (yol gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi, vb) 6nce Kurulustan gériis
alinarak, calismalarin Yénetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklagim mesafelerine
uygun olarak ydrutilmesi gerekmektedir. Kurulugsun gorisd ve izni allnmadan sahada
yapilan ¢alismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatti ve tesislerde olusan tim zararlar
(havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolayi
olugabilecek giderler vb) ile c¢evreye verilecek can/mal kaybinin tim sorumlulugu
kurulusa/sirkete ait olacaktir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmamakta olup séz konusu imar plani
calismasi talebinin kurulusga uygun géraldigd,”

Seklindedir.
4.10. T.C. Tarim ve Orman Bakanlgi, 2. Bolge Mudurlugu
08.01.2020 Tarih ve 25766643-045.01-E.60486 Sayil Gorusu:

“Bolge Mudiirligi teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde,
mezkur alanin 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 Sayili Kara Avciligi Kanunu ile
tanimlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi, s6z konusu alan igerisinde 04.04.2014
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Tarih ve 28962 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrtrlliige giren Sulak Alanlarin
Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadigi,

Bu minvalde, ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gésteriimesi, akarsu
yataklarinin korunmasi, dere yataklarinin doldurulmamasi, olusacak her tirli atigin
depolanmasi, tasinmasi ve bertarafi asamalarinda ilgili mevzuata uyulmasi, mer’i mevzuat
uyarinca lgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi garti ile Hamidiye
Mahallesinde bulunan 130 Ada 152 Nolu Parselde planlama yapiimasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigi,”

Seklindedir.

20.12.2019 Tarih ve 69397757-952.01.04.04-E.191647 Sayil Gorugu:

“S6z konusu alan ile ilgili Mdddrliik arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Boélge Kararinin bulunmadigi,

Ayrica 7269 Sayilil Umumi Hayata Mluiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik, 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayili Tiirkiye Bina
Deprem Yoénetmeligi ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ybnetmelik hiikiimlerine
titizlikle uyulmasi gerektigi,”

Seklindedir.

08.01.2020 Tarih ve 97140558-304.02-E.24747 Sayili Gorusu:

“10.07.2018 tarihli ve 1 sayii  Cumhurbaskanhdi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin Kiltiir ve Turizm Bakanhdr'nin gérev ve yetkilerini
diizenleyen 277. Maddesinin birinci fikrasi ile hikdm altina alinan; milli, manevi, tarihi,
kdltiirel ve turistik degerleri aragtirmak, gelistirmek, korumak, yasatmak, degerlendirmek,
yaymak, tanitmak, benimsetmek ve bu suretle milli biitiinligin gliclenmesine ve ekonomik
gelismeye katkida bulunmak; turizmi, milli ekonominin verimli bir sektérii haline getirmek igin
yurdun turizme elverigli bltin imkanlarini degerlendirmek, gelistirmek; kdltir ve turizm
alanlarinda her tirlli yatirim, iletisim ve gelisim potansiyelini yonlendirmek; seklindeki
dlizenlemeleri gergevesinde Middrltigin 02.01.2020 tarihinde yerinde yapilan inceleme ve
degerlendirme sonucu:

Yapilacak olan Akaryakit ve Servis istasyonu amacl 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
yapimi ile ilgili, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm
alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve Bakanligin anilan yere iligkin
herhangi bir tasarrufu olmadigindan ve Bakanligin yukarida sayilan gérevierine bir
uyumsuzluk olmadigindan bir sakinca bulunmadigi,”

Seklindedir.
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4.13. T.C. Kiltur ve Turizm Bakanhgi, Kultur Varliklari ve Muzeler
Genel Mudurligu, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Mudurlagu

07.01.2020 Tarih ve 35546553-169.09.99-E.16801 Sayili Gorusu:

“Bahse konu alana ybnelik Middrlik arsivinde yapilan tarama sonucunda Kurul

Karari ile daha énceden tescil edilmis olan herhangi bir ekolojik, kentsel, tarihi sit alani,
korunmasi gerekli kltiir varligi kaydi bulunmadigi, herhangi bir koruma alaninda kalmadigi,

Yapilan arazi yiizey incelemesi sonucunda da 2863 Sayili Kliltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli Kdltir varligi niteliginde kalinti veya
buluntuya rastlanmamis olup tasinmaza yoénelik diizenlenen imar planinin yapilmasinda
mevzuat agisindan sakinca bulunmadigi,

Ancak, taginmaz Ulzerinde yapilacak hafriyat ¢alismalari sirasinda herhangi bir
tasinir/tasinmaz kiltir varligi veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 Sayili Kanunun
4. Maddesi geredi calismalarin durdurularak en yakin Miize Mdiirliigii'ne veya Miilki idare
Amirine haber verilmesi gerektigi,”

Seklindedir.

4.14. T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi, Kultur Varhiklari ve Muzeler
Genel Mudurlugu, Bursa Kultur Varhklarini Koruma Bolge Kurulu
Mudurlugu

17.12.2019 Tarih ve GDG.19-1389 Sayili Goérusu:

“S6z konusu alanda dogal gaz hat, vana ve Bélge Reglilatérleri mevcut olmayip,

yapilacak 1/5000 élgekli Nazim imar Plani calismasi sonucu deplase yapilma durumu
olusmayacadi igin herhangi bir sakinca bulunmadigi,”

Seklindedir.

4.15. Bursa Buyuksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgi, Cevre Kontrol Sube Mudurlugu,

01.10.2020 Tarih ve 42837103-611-E.143267 Sayili Gorusu:

“Daire Baskanligi’nca yiiriitiimekte olan Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinin
ruhsatlandirma is ve islemleri yiiriirliikte olan isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin
Yénetmelik kapsaminda oldugundan, konuyla ilgili is ve islemler bu ybénetmelik dahilinde
yapilmali ve 17.06.2004 tarihli ve 25495 sayili Resmi Gazetede yayimlanmig Petrol Piyasasi
Lisans Yoénetmeligi'nin 45. Maddesinde akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki
mesafenin, ayni yénde olmak sartiyla sehir ici yollarda bir kilometreden az olamayacagi
hikmi dikkate alinmasi gerektigi,”

Seklindedir.
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05.11.2020 Tarih ve E-41568574-315-162553 Sayili Gorusu:

“Akaryakit ve LPG Istasyonu yapilmasi talep edilen parselin cephe aldigi KGM 14.
Bélge Middrligi’nin sorumluluk agi diginda olmasi durumunda, parsellere iliskin olarak
yapilacak imar plani degigikliklerinin, kavsak mesafesi, yap! yaklasma mesafesi, cephe
genisligi, vb kriterlerin, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5015 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu, Planli
Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeligi ve konuya iliskin TSE standartlari ile 18.07.1997 tarih ve 23053
sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Karayollari Trafik Ybénetmeliginin
‘Sdrtcllerin, kavsaklara yaklasirken; yerlesim yerlerinde 30, yerlesim yerleri disinda 150
metre mesafe icinde ve kavgaklarda serit degistirmeleri,...yasaktir.” Seklindeki,
‘Karayollarinda Trafigin Akisi ve Karayolunun Kullaniimasi’ baslikli 94. Maddesinin h) bendi
hiikiimleri géz 6ninde bulundurularak degerlendiriimesi; bu kapsamda (ara¢ Qgirig-¢ikis
noktalari agisindan) kavsak noktalarindan en az 30 metre sonrasinda planlanmasinin uygun
olacagi degerlendirildigi,

Yapilan inceleme neticesinde, imar plani degigikligi 6nerisi ile getirilen arazi kullanimi
kararlarinin, Daire Baskanliginin ydriitilen projelendirme ¢alismalari agisindan herhangi bir
sakinca icermedigi goruldugda,”

Seklindedir.
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